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Datum: 16.05.2024
Ort; Aula der IG®issen
Uhrzelit: 18-20:30Uhr

Einladung der Staddissen

A uber Bekanntmachung NOZ
A Homepage der Gemeinde
A Homepage deoleg

A DisserApp
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Agenda

A Status quo Homanfelande

A Nutzungsideen
A Vorgehen
A Kategorien
A Bewertung

A Gebaudebestand
A Kriterien
A Abschnitte
A Bewertung
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Sachstand Antragsverfahren Stadtebauforderung

A Bereisung durch Fordergeber 12/2023

A Anpassung Forderantrag 02/2024 .-
A{dzYYS NBRdzZ ASNI | dzF f HNn aAiz2od € )
STADTEBAU-
A Mitteilung zur Aufnahme ins Programm bis spat. 12/2024 FORDERUNG

von Bund, Ldndern und
Gemeinden

A Hinweis: alle zuvor getéatigten Kosten nicht forderfahig,
wenn keine Aufnahme in 2024 erfolgt

A Folgeantrag in 2025 maoglich

i
gun?esmln'??{er&um - Niedersichsisches Ministerium D I S S / N A BauBeCon
€s lnnern, Tur bau )y flir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz _ v NV Sanierungstriger GribH
und Heimat Lebensmittelpunkt im Griinen
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Status quo Homanfelande: Allgemeines

Sachstand auf dem Gelande

A Neuorganisation der Stromversorgung angeschoben

A Abstimmung mit Unterer Wasserbehdrde zum
Rickbau der Brunnen

A Abstimmung mit der Abteilung Umwelt und
Bodenschutz zu einer spezifischen Untersuchung

einer Altlast im Boden

A Reparatur Uhr am Wasserturm
A Verlegung der Wasserleitungen aus dem

Wasserturm
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Status quo Homan@elande: Allgemeines

Sachstand auf dem Gelande

A Prufung der Bestandsgebaude im Hinblick auf

A Bauwerkspriufung Wasserturm

i Ergebnis: Hoher Sanierungsbedarf der notwendige Mal3nahmen zur Wintersicherung

Holzbauteile; Umsetzungyird gepriift (Schutz der Bausubstanz)

(u.a. Befall Holzwurm, Risse, morsche Bauteile) ; Ergebnis Fachburo: kein akuter Handlungsbeda

Quelle: Burdrilebeinberatende Ingenieure Quelle Umteclngenleurgesellschaft
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Status quo Homanelande: PachtdProgressu

A Bisher 4 Auktionstage zum Verkauf der I
Maschinen und Anlagen R\ T i L8 /

i 300 interessierte Unternehmen L N i

u 550 Sattelziige mit verkauften Maschinen g
haben bis jetzt das Gelande verlassen '

i 60 Seecontainer mit Ware wurden in die
ganze Welt verschifft

u Verkauf der Maschinen u.a. nach
Neuseeland, Kanada, USA, Vietham,
Marokko, Jordanien, Jemen, Polen und
Tschechien

A Besicherung des Gelandes UlB¥pgressu
24/7 auf Top Niveau

A Verlangerung Pachtvertrag umG3Monate
in 2025 geplant
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Nachnutzung Homan@Gelande

Viele Ideen und Anregungen

i zeigt groRes Interesse der Offentlichkeit

i Jeder Vorschlag verdient Anerkennung
und Aufmerksamkeit

Quellen:

A ISEK 2018 (Workshop)

A ISEK 2023 (6ffentliche Infoveranstaltung)

A Biirgerdialog Wir fiiDisser2023

A Ideen, die direkt an die Stadlissen
herangetragen wurden

Wir fur Dissen

Birgerdialog
- Entwicklung Homann-Gelande -

am 23. August 2023

Die Zusammenfassung fiir Teilnehmende und Interess

DISS“N

Lebensmittelpunkt im Griinen

Landkreis Osnabriick

Integriertes Stadtebauliches
Entwicklungskonzept (ISEK)

,Dissen — Westliche Innenstadt*




4 N

Anlage cines Teiches (E3otop)
Eictog Y
‘ S fr ACgCmwasser rr Nachhaltiges Bauen ,-"’-
Wasserflachen Urbanes Quartier IT- § Technik-Dicnsticister
Erholunigspark ral _“-\l C02-nouirales Quartier Backerel
k Stackpark TRErID TN Klimas: hutrsiediung Genusshandwerk
Offenticher Park § Neuer Homann Park AREnberrTULNg Alternative Wohnbebauung (Holzhduser, ) hAznufakiuren
3 i Zradbwald —= Loft Wonnungen Eirzrihancicd
Flachen entwickeln BOrgrpat | I iyl chop i Sl
Zukunft gesta|ten Wasserpark fAasserspicie] Halsectelic Bezahibarer Wobnraum Eprales Kauthaus
Grilpark Offfentl. Verkehr + Busstationen Farialer Wohrungsho s o
Barfuilpari Wiederaufrahme Bahnanbineiing ationen-ohrey SR
Granfidchen Bahnfofs Shustle P — Waolnungen for Wa Woridng Space
Krautergarten Mofilltatszentrum f Car-Sharing m& InEegrieren. Ingsunterkintte: T
B Mitianrbank Lehrkisfhen Sehlarenrerarim ianspark
-+ Rulturzentrum meh Ige Schautafein 7u HOMann  Phripiaer mit Ladestatioen Ca Py-Pfilche ‘Gewerbepark
Eulturmiscum Geschichie Dissen J Homann Themerierte] {Habur) Ladestation for E-Biko Lehrscubi i £ FH) Sofardach-Pfiiche Farschungsrenbnam )
Hamann Lehrpiad Mchroweckhalie P fiochschuiereiterung  Yerdichiete Wohnbebauung  Haus dpr Untemmenmegtinen '
. Kuk-Enweierung Begegnungsstacte Fahrradwege Knoneratio mit Unl KRN 4.5 gearhnssgen Gehapde Gewiroe fr nachhalige Hotel / Restaurant
7 Arclers Hlazz for Veranstaliungen Fullgangerterrich hnraum Ermafinung PSS
/ Galeric Spiiplatz Kieine Fuligingerzong Fiache night zu sehr verdichokn hops EiZ
aussoelungsflache im Wasserfurm Jugendereéf . A firhaus Musikedhuie  Wah In Form kicirer fnseln  Labof- und Techmlrume Melenisa J Katine
Shulourenpark Wasseriretbecken Thauzimmer im Sasserdrm ; Blidung Darfmitte Ideengchmiede £ Thirg: Tank Hantine for Offentlichikeit
Bandproberaume Spartmaten Meine Allrwedkhale bercich 55+ Fresnad . -o
Klcinunsitheaber & -biin Skate. und Elkepark Meuer Maridplaz giabrik gk Dusles- Blcrgr:u;e
5 Boulcfeid Stactvervakiung Mhchhakiges Bauen
ey Frmilien Trimmi-Dich Fiad ENCrgiogesinrung Npcnhaltgksisieic T
KuK Gebdude insegrieren Eafance-Parcour Encrgicpark Umsechireundliche Saniesing Golimche fir Schulen und
Kindertheaxer Mniuﬁ:::mm‘m"‘m“m Fermarme K Fachaegrinung Senlorenheime
. Erzaficate nri-Park veregen akut. und Fassadernegnunung et
u S a' ' l I ' l I u n g aI I er Museum zur Geschichie von Hgmann Matur-Frelbad E— Vertikad Gardening Konicfenzraum mit Gastroangebot
e s iy Aussicnplartiomm Arzterious | frkinderund  folardach-Pfiche Knpipemiericl m. Bcrgarten
. Elnsriorparik Erlcbnispari Kliniken PV-Phiche Boardinghaus
Vorschlage turatergor Hundepicsisz otz ccmarezac Burgeri
Festivaigelande el [ —— Lehrktchen
Autoking Evercocke Interpatonale Strafle des Essers
. - Fredlichtbihine 1 Partymale § Evensocke
u Aussortleru ng Bibelgaren janalog Aochenddide) 2 Erkainisgastrancmic
Dz Whedk i Homanngeande F Intesmictrafe
D I Thememdieroed [Maturk Rooftop-Bar
i Triemenviertel [dverse Dissener Themenl  npgrhaltungspark for Famdlien Kcine Pa Erzahicafe
Oppe u ngen 5 sonzere in aken Industriegebduden il :“' il jugendherberge
§ MLEll=schuke Schrebergarten Saies fie Trinkhalle
. B = = . : Eunst und Handwericwerbingen Wasserfall / apanischer Garter WrkonrsherLniges Quar Eszemn, Trinken, Kionen
U erelnlgt. : D Froizeipark Akr Erunnen akihierey
Gehiudefront an der Bahnhaofsirabe stehen Kina N — o
, —— Kletrerhalie Mutzung der Flacke - - Regermasser |
een un wmmt; Seitann, Ziine skanpling am vcrzamtachen -
b e Bougerpark werniipfung zur grofien all § japanischer Giren '
A Dunl:m.'ﬂn:hu{ntl‘rﬁ:ﬁm e 2 Blererpark Anbirdung an DNV ernari (Wasserspicle) =
nregungen o Wasserspan Schomshein abreifery lkraume Band / Luftschne
W e . Spick-Frererpark Wasserrechte Hhink Tank | Griinflachen )
i -Wmm LTPTACIT T OIS SL210T = TEFLCEC OOTIIT T sl
Waohrimonbselinlar Schoeristedn erhalten = ‘FMdmummq\"“— —F‘J
Haus der Vereine '-...H_ _/I Fahmacweoge
L=t Manur-Freibad
Grinbnicke dusch Dissen S
Grines Band F Luftschincisen Selbsversargertaf
Kimapiatze (Ohiung durch PV Recycling von Wertstoffen

M A N




oleg

Flachen entwickeln
Zukunft gestalten

Vorgehensweise

A
A

Kategorien bilden

Vorselektion durch interdisziplinares
Projektteam (Machbarkeit und Bedarf) mit
Priorisierung auf Ideen, die einer mdglichst
breiten Nutzergruppe zur Verfligung stehen

Abstimmung mit dem Rat

Bildung / Soziales / Freizeit / Erholung spielen
in der Offentlichkeit eine besonders groRRe Rolle

Wunsch nach einem gut durchmischten
Quartier, welches das Angebot der Stadtssen
erweitert und die Lebensund
Aufenthaltsqualitat erhoht

10
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Nutzungsideen
Bewertungskriterien (Denkmalschutzn l (__ Klima/ )
A  Bereits vorhanden Erhalt pragender _— Okologische
. : Gebéaude Aspekte

A Keine Planungserfordernis o 3 g 3
A Zg melg_ruppenspemﬂsch T
A Nicht wirtschatftlich Wohnen

] N Gewerbe
A Sonstiges (s. Begrindung)
A Anregung
A Naher zu prifen

Forderung/
Finanzierbarkeit

11
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Nutzungsideen: Bewertungskriterien

Bereits vorhanden . nutzt bisher Raume der IGS kein
16 Musikschule . ) : .
A Anzahl gesamt: 23 weiterer Bedarf bei Kreismusikschule

A Beispiel Kategorie bereits Es gibt bereits ein ausreichendes

a. At Rdzyd b {21 vorhanden Raumangebot an der ElisabethstraRe,
welches gefordert wurde und daher not
einer Bindungsfrist unterliegt.

17 VHSRaume

Keine Planungserfordernis Vegane

A Anzahl gesamt: 24 Restaurants  keine Planungs im urbanen Quartier abbildbar;
A Beispiel Kategorie 10 Burgerking erfordernis  bedarf keiner separaten Planur

aDIF aGNRY2YAS t . __ _ I

12
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Nutzungsideen: Bewertungskriterien

Zu zielgruppenspezifisch
A Anzahl gesamt: 7 34 Hundespielplatz

A Beispiel Kategorie 35 Boulderpark
AaCNBAIT SAUO b 9NK2fdzy3d a

zu zielgruppenspezifisc

Nicht wirtschaftlich

A Anzahl gesamt: 26 14 Kinstlerdorf
A Beispiel Kategorie 15 Festivalgelande
aYdz GdzNJ b 5Sy1YFfaoKdzil &

nicht wirtschaftlich

13
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Nutzungsideen: Bewertungskriterien

Sonstiges (s. Begrundung) kann aus

HomannPark . .
A Anzahl gesamt: 25 49 verlegen Sonstiges denkmalschutzgrinden nicht
verlegt werden

A Beispiel Kategorie i
a C RIB A1 gg Al b 9 NK 50 Partymeile / & Begrundung)Genehmigung / Larmschutz
Eventecke Anwohner

Anregung statt Nutzungsidee Denkmalgeschiitzte Bereiche

Gebaudefront an

A Anzahl gesamt: 63 24 der BahnhofstraRe Werd(_an zwinge"nd erhalten;
A Beispiel Kategorie stehen lassen Anregung Res.t.llche Gebaude werden
aYdz GdzNJ b 5Sy1Y statt  gepuft
Kunst und Nutzungside
25 Handwerk

verbinden
14
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Nutzungsideen: Bewertungskriterien

Naher zu prufen
A Anzahl gesamt: 86
A . SAALIASE YIFIOISA2NAS aoCNBATSAO b 9NK2f dzy3Ia

21

22
23

24
25

Sport

Wassertretbecken Spielflachen ohne und mit Sportbezug: fur

verschiedene Altersklassen: ggfs. tUberlegen, ol

SHElE U Bl el naher zu ein Spielflachenkonzept fldissengeben konnte

Boulefeld prufen  (z.B. Themen fur Kinder t 12 und Outdoorsport
Familien TrimnDich Klettern, Bouldern, Boule, Skatepark, Trirdioh
Pfad Pfad, Balance Parcours 0.a.)
BalanceParcours

15
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ist mir besonders wichtig

schlieBe ich aus

Ablauf der Bewertung im
Ratsworkshop

A Pro Person je 9 Klebepunkte
In gran, rot, gelb

A Verteilung individuell auf die
Kategorien maglich

A Diskussion im Anschluss

Unterkategorie Pos|Nutzungsvorschlag Bewertung Anmerkungen vom Projektteam
Schule Grundschule (Satellit) Erweiterung Grundschule soll an dem jetzigen Standort erfolgen;
L Bedarfzanahyse muss priifen, ob ggf. weiterer Bedarf arfordarlich wird
Senioren 2 | Sozalstation
3 [Campus im Rahmen des Gewerbegebistemanagements Abfrage bei
4 [Lehrstuhl {Uni / FH) Unternshmen, Fachdienste Bildung ansprechen, Gewinst / Mint
Universitét / Hoshschule § |Hechschulerasiterung ansprechen, IHK, HWHK [Meisterschulen), Kreishandwerkerschaft,
' Berufsschulen fragen, ob Bersiche erweitert werden mikssen baw.
Kooperation mit Uni Werkstdtten / Aushildungszentren fehlen. Awch sin Wunsch war
8 ndher zu priifen Standort fibr Ausbildung fiir Erzieher. Spéter iber Bed.-Anahyss
Kinderbetrauung T Kil?dergarben Bau Kita ndrdlich geplant, sber Priifung in Bedarfsanshyse, ob weiterer
& |Hripps Bedarf
8 | Zentrum fiir berufliche Bildung
Behindertenangsbote, z.8. Werkstatt
10 | fibr Behinderts Priifung fir 2in Gemeinschaftszentrum, welches verschisdens
ziegruppeniibergraifend Multikutturelles Fentrem / Mutzungszwechs erméglicht; Badarf wird auch ssitens der Stadt Dissen
11 |Kommunikationsraum fiir Migranten gesehen
12 |Padagogizche Angebote
13 |Bawsgungsangebote
¥ [HEGD fe integrieren im_Schulzentrum
15 in YH5 und HFG vorhanden
nutzt bisher R3ums der 1G5 -+ kein weitersr Badarf bai
16 Hreismusikschule
Es gibt bersits sin susreichendss Riaumangebot an der
H5-Riume Elizzbethstrale, welches gefirdert wurde und dsher noch siner
17 Bindungsfrist unterlisgt
Arnasruna bersits worhanden sind privatwirtschaftiich zu betreiben; mehrfach vorhanden, z.B.
Logopsdie, Ergotherapis
Zustandigheit Arbeitsagentur
wird iiber Kitas und Schulen mit Sprachheilpddagogen abgedechkt
Schulkompass am Frommenhof
sussartir wird in Schulen angeboten
bereits vorhanden

16
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hnen
andel

Klimaschutz O T Infrastruktur
Gewerbe= penkmalschutz

86 NUtzungS|deen BILDUNG

. . : ERHDLUNG:
Y werdenin F_jer Welter"en Mobilitétid 5S0ZIALES
Planung naher gepriift Gastronomie .5 £

FREIZ
Ku

18
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Oleg Bildung + Soziales

Schule
Senioren

Universitat / Hochschule

Kinderbetreuung

zielgruppentubergreifend

© 00O NO Ol A WDN P

11
12
13

Grundschule (Satellit)

Sozialstation

Campus

Lehrstuhl (Uni / FH)
Hochschulerweiterung
Kooperation mit Uni
Kindergarten

Krippe

Zentrum fur berufliche Bildung

Behindertenangebote, z.B. Werkstatt flir Behinde

Multikulturelles Zentrum / Kommunikationsraum
fur Migranten

Padagogische Angebote
Bewegungsangebote
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Wasser

Park

Grunflachennutzung

© 0 O O AWN P

e e
NWNRFRO

i
o O

Anlage eines Teiches (Biotop)
Biotop

See fur Regenwasser
Wasserflachen

Erholungspark

Stadtpark

Offentlicher Park / Neuer
Homann Park

Stadtwald

Blrgerpark

Wasserpark (Wasserspiele)
Grillpark

Barful3park

Grunflachen

Krautergarten
mehrsprachige Schautafeln zt
Homann

Themenviertel (Natur)

Events

17 Mehrzweckhalle
18 Begegnungsstatte
19 Platz fur Veranstaltunge

Kinder & Jugendliche 20 Spielplatz

Sport

Sonstiges

21 Wassertretbecken

22 Skate und Bikepark

23 Boulefeld

24 Familien TrimrDich Pfa

25 BalanceParcour
Aussichtspunkt auf derr
Wasserturm
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Hotellerie

Gastro

1 Hotel / Restaurant

2 Boardinghaus

3 Pension

4 Mensa / Kantine

Handel + Gewerbe

Handel

Blros

Gewerbe

o A W N -

10
11

Einzelhandel
Shop in Shop
Soziales Kaufhaus
BlUrohauser

BUromietzentrum

CoWorking Space

StartUp Park,
Grunderzentrum

Innovationspark
Wissenschaftspark
Gewerbepark

Forschungszentrum
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9

Infrastruktur + Mobilitat

Senioren

Off. Einrichtungen

Mobilitat

Ful3ganger

© 00O N o o A WD

=
o

Altenbetreuung

Trauzimmer im Wasserturm

Mobilitadtszentrum / CaiSharing
Parkplatze

Parkplatz mit Ladestationen
Ladestation flr Bikes
Fahrradstellplatz

Fahrradwege
Ful3gangerbereich

Kleine Ful3gangerzone
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© 0O N oo 0o b~ w

10

Kulturzentrum

Kulturmuseum Geschichte Dissen
Homann

Homann Lehrpfad
KukErweiterung

Museum zur Geschichte von Hom:
Ausstellungsflache im Wasserturm
Skulpturenpark

Bandproberaume
Kleinkunsttheater fblihne

Kunstlerraume

Wohnen

© 00 N OO O b WO DN P

e
N B O

Nachhaltiges Bauen
Urbanes Quartier
CO2neutrales Quartier
Klimaschutzsiedlung

I f GSNY I 0A DS
Loft-\WWohnungen

Tiny Hauser
Bezahlbarer Wohnraum
Sozialer Wohnungsbau
MehrgenerationeAWohnen
Wohnungen fur WG
Flichtlingsunterkinfte

2 2Ky 0Sol
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Oleg Klimaschutz + Nachhaltigkeit

1 Nachhaltiges Bauen

2 Nachhaltigkeitsziele Die Punkte werden im
Zielsetzung Umweltfreundliche Zusammenspiel mit den Themen
Sanierung Warme und Energie und

gesetzlichen Baustandards in de
Planung bericksichtigt. Kann sic
auch in Vergabekriterien
wiederfinden. Wirtschaftlichkeit

4 Schwammstadt Anregung statt

5 Dachbegrinung Nutzungsidee
6 Fassadenbegrinung

Vorgaben 7 VertikatGardening und Investorenbereitschaft muss
8 SolardacHPflicht auch hier beachtet werden.
9 P\tPflicht
10 Energiegewinnung wird im Rahmen der kommunalei

: : : Warmeplanung mitgedacht und
11 Energiepark
SCIE)E e OB auch bei der Planung einfliel3en.

versorgung 12 Fernwarme Kraftwerk  (S. Begrindung,, o511 im Gebiet auf Dache!
13Warmepumpen wird geplant.
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Jetzt sind Sie gefragt
lhre Meinung Ist uns wichtig

ist mir besonders wichtlig ist mir nicht wichtig
Ablauf

A Pro Person je 5 Klebepunkte in griin und rot

A Verteilung individuell auf die Kategorien moglich
A 20 Minuten Sichtung und Bewertung

A Diskussion im Anschluss

25
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Ergebnis der Bewertung der
Burgerinformationsveranstaltung
am 16.05.2024

ist mir besonders wichtig ist mir nicht wichtig

26
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Ergebnis der Bewertung der
Burgerinformationsveranstaltung
am 16.05.2024

ist mir besonders wichtig ist mir nicht wichtig

27
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Ergebnis der Bewertung der
Burgerinformationsveranstaltung
am 16.05.2024

ist mir besonders wichtig ist mir nicht wichtig

28
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Ergebnis der Bewertung der
Burgerinformationsveranstaltung
am 16.05.2024

rkungen vom Pr

ist mir besonders wichtig ist mir nicht wichtig

29
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Ergebnis der Bewertung der
Burgerinformationsveranstaltung
am 16.05.2024

ist mir besonders wichtig ist mir nicht wichtig

30



o'eq

Flachen entwickeln
Zukunft gestalten

Ergebnis der Bewertung der
Burgerinformationsveranstaltung

am 16.05.2024

ist mir besonders wichtig

ist mir nicht wichtig

Pos |Nutz gt g _Ei

—

2 |Geschichte Dissen /
| _|Homann

3 |Homann Lehrpfad

Kulturzentrum

Kulturmuseum

'vom Projektt

Homann Museum / Lehrpfad (und Raume
gegenuber in der Sandsteinvilla in Ergdnzung)

" ggfs. Uber Vereine oder freie Trager (auch

finanziell) oder in einem Gemeinschaftszentrum

—— e

——— - e

KUK Erweiterung / Kulturzentrum /. Kulturmuseum /

Ist mir besonders wichtig

\kuliur + Denkmalschutz

ist mir nicht wichtig

=l — |abbidbar. ® |
4 |Kuk-Erweiterung [ ] o 00 o }
|2 e . 5 —
Museum zur i
5 |Geschichte von |Wirtschaftlichkeit bericksichtigen ®
Homann
/A Ausstellungsflache
im Wasserturm
s o e © [ X J
‘ 7 |Skulpturenpark , o [}
5 E;nissionen zu priufen; evil. im A >
l Bilbancpioberatme Gemeinschaftszentrum abbildbar [ ]
‘9 Kleinkunsttheater /- 00 © 0 0 g o o0 o §
Uhne . . . —
‘L 2 evil. im Gemeinschaftszentrum abbildbar s e
|10 KUnstlerrdume

31
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Ergebnis der Bewertung der
Burgerinformationsveranstaltung
am 16.05.2024

ist mir besonders wichtig ist mir nicht wichtig

32
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Nachster Schritt: Beauftragung Bedarfsanalyse

A unabhangige, objektive, zukunftsorientierte
Bedarfsbetrachtung

A Wichtige Anhaltspunkte fuir den stadtebaulichen
Wettbewerb

Fokus: perspektivisch auf 105 Jahre
A Zielgruppen; Bevolkerungsentwicklung
A Status quo der Angebote
A Benchmark mit vergleichbaren Kommunen
A Einbindung weiterer Flachen
A PriUfung einzelneNutzungsideen

Wegebeziehungen ,Homann"-Gelande und Dissener Innenstadt (IPW, unmafistablich)

Quelle: ISEK 2023
34
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Fragen der Teilnehmer: Antworten oleg:

A Durchfiihrung eines A Dies ist eine Ratsentscheidung. Abriss der vom
Architektenwettbewerbs vor dem wlkid Fta aAOKSNI YAU a! 0NA
Abriss ware winschenswert ware auch im Vorfeld moéglich. Alle Gebaude,

RAS Ffa4 ofldz LINNFSya SAy3
voraussichtlich erst abgerissen, wenn im
Architektenwettbewerb keine Nachnutzung
empfohlen wird.

A Gibt es eine Gewichtung zwischen der A Die Entscheidung zu den konkreten
Bedarfsanalyse und den Nachnutzungen wird noch ein langerer Prozess.
BlUrgerwtnschen? Die Bedarfsanalyse gibt einen Rahmen flr

weitere politische Entscheidungen, Nutzand
Investorengesprache. Die BlUrger werden weiter
informiert.
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Fragen der Teilnehmer: Antworten oleg:

A Ist es sicher, dass die Stddissen A Das Homann Gelande erfullt nach Aussage des
Fordergelder fur das Projekt erhalt? Fordergebers die Kriterien eines
Was passiert wenn keine Fordergelder Stadtumbaugebietes im Sinne der
flieRen? Stadtebauforderung. Es ist daher als wahrscheinlich

einzustufen, dass die Stadt Fordergelder erhalten
kann. Eine Forderzusage hangt aber auch an der
finanziellen Ausstattung des Programms. Die Stadt
geht entsprechend davon aus, dass die Aufnahme
erfolgen wird. Es ist jedoch nocimsicherob dies
2024 oder ggfs. 2025 oder spater sein wird. Sicher
einplanen kann die Stadt die Mittel erst, wenn der
Forderbescheid vorliegt.
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Fragen der Teilnehmer: Antworten oleg:

A Das Thema medizinische A Das Thema ist bei der Steldisserprasent. Die
Notfallversorgung fehlte in den Einrichtung eines MVZs oder Arztehauses wird
Nachnutzungsideen. Warum? grundsatzlich planerisch mdéglich sein. Dies ware

auch bereits auf dem Krankenhausgelande madglich.
Leider ist bisher keine Losungt der
kassenarztlichen Vereinigung z#uafbau einer
solcher Struktur gefunden worden

Welitere Wortmeldungen der Teilnehmer:

A DerAlbertinenFérderverein wird sich weiter fiir die Errichtung eines MVZ einsetzen und wiinscht
sich zu dem Thema ein personlicltessprach.

A Es gibt trotz Ratsbeschluss zur Erweiterung der Grundschule im Schulzentiinmejenggine
neue Grundschule auf dem Homann Gelande zu errichten.
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A Bestandsgeb&aude
A Umtec
A Abschnitte
A Kriterien
A Bewertung & Diskussion
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HomannGelande: Report Gebaudezustand

A Von Homann in Auftrag gegebene Gutachten zu Umtec -—

106,10 m . NN

Bauschadstoffen (mehrere hundert Laboranalysen) und

Bodenbelastungen der Firnvaesslinggesichtet (09/2022) PO TR 050 Aulhung. Sand, kissig, ssinig
oo ST
ks dunkelgrau bis schwarz, erdfeucht
A Orientierende Bodenuntersuchung: ca. 125 i:f‘*;“%ﬂ5_-;?,_"_:%ﬁg;gggﬁ;h%;;g';ig.v;_:g:f
30__ | = iesig braun, erdieue
Rammbkernsondierungen =
Y einzelne Bereiche mit nutzungsspezifischen :E;‘r:f
Kontaminationen (ehem. Garagen und Tankstelle, z.B. EE?:E; 5 o e s
lokal begrenzt Schlacken und Léschschaum) 3-1“—_—??—Eﬁﬁf@fi‘ih‘gmgmg‘é”‘ih‘
Y insgesamt nicht mafl3gebend fir weitere stadtebauliche 10 s e s
EﬂtWICk' u ng 400 :::‘:i‘: E_schwach kiesig, hellbraun, feucht
500 ?3:5 uchtbianass o
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HomannGelande: Report Gebaudezustand

A Bauschadstoffe vorhanden, z.B. Asbest:
Y teuer zu sanieren; ebenso Kosten der Entsorgung bei Abbruch;

allerdings Sanierung ggf. aufwendiger und kostenintensiver

A Es gibt auch Einschrankungen, die nicht objektiv zu ermitteln sind,
insbesondere Beeintrachtigungen durch Geruahsl verdeckte
Schimmelbelastungen

A Geruch in Baustoffe eingezogen; auch nach Sanierung
moglicherweise noch deutlich wahrnehmbar,
Beispiel: Salatfabrik (Essiggeruch) und Kraftwerk (Olgeruch)
A Schimmel sowohl gesundheitliche Risiken als auch

Geruchsbildung (muffig)
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Bestandsgebaude

Erhalt vs. Abriss

Chancen & Herausforderungen

41



oleg

Flachen entwickeln 5 e
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Bestandsgebaude: Erhalt vs. Abriss

Chancen

Erhalt identitatsstiftender Bauwerke
Industriecharme

Geringere Rohbaukosten

Hohe GRZ und GFZ aus
Investorenperspektive ggf. attraktiv

Ggf. Bereitstellung von glnstigem
Gewerberaum

Nachhaltigkeit
Ressourcenschonung :
weniger Graue Energie (CPO2 )

B . Bildquelleoleg

o Po Do Do Do Do Do I»
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Herausforderungen
A Lebenszyklus einer Gewerbeimmobilie = 40 Jahre

A Bei Umnutzung kein Bestandsschutz mehr

A Nutzung aller Geb&aude laut B Plan derzeit zulassig fir
Betriebe zur Lebensmittelherstellung => daher Umnutzung
fast immer erforderlich

A Es gilt das Gebaudeenergiegesetz (GEG), i.d.R. ist
Neubaustandard = Effizienzhaus 55 zu erreichen; ggf. in
wenigen Jahren EH 40 (derzeit ausgesetzt)

A Abstandsflachen beachten (WA 0,5 H, vgl.
Grenzabstand&5 NBauQ
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Bestandsgebaude: Erhalt vs. Abriss

Herausforderungen
Hoheres Planungsind Kostenrisiko

Mogliche Geruchsbelastung (in Baustoffe
eingezogen; nicht objektiv zu ermitteln)

Verdecktes Schimmelrisiko
Erschlie3ung insgesamt aufwendiger

Realisierbarkeit der Anforderungen an
Brandschutz, Schallschutz

Technische Gebaudeausristung (TGA) im
Bestand teurer

Ggf. hbhere Betriebsind Instandhaltungskosten

Bildguelie’oleg

o Bo  Po Po Do Do Do
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Kriterien

o To Do To Io Io

o I

Bausubstanz

Baulicher Zustand
Geruch

Schadstoffe

Tageslicht (Raumtiefen)

Raumhdhen (Wirtschaftlichkeit /
Energie / Statik bei
Zwischendecken)

Lage (stadtebauliche Bedeutung)
Nachnutzung (ISEK)
Investoren Interesse

Labor- u.

.I(anlinengeh.
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Unterteilung in Abschnitte

kA ke nill b

__,f.--.--..llq

- lip kg, v
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WESIEED

Homann Werke
Dissen alW
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Bestandsgebaude

Bewertungskategorien

N

;1
Werk-Feuerwehr
AT i
o R

V" | ‘

A Denkmal (zwingend zu
erhalten) ‘

A Erhaltenswert

A Zu prufen (hinsichtlich
Nachnutzung /
Wirtschaftlichkeit)

A Abriss ‘

a7
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Abschnitt | Nr. Typ Bewertung Begrindung ' - . w '

39 H!_(S Soz__iaJ und E ===
Biirogebaude 'ﬁ S EUIE S

42 HKS Kommissionierung = % s
44 HKS Kommissionierung E\‘ % = %;:nﬂé
65 HKS Kommissionierung E — ==
68 HKS Lager E -.
69 ['%Se ;re“ég'jgsremh und : gill::?(;“e% starke :

70 HKS Lager

71 |HKS Lager - keine sinnvolle
A |, HKS Kommissionierungund | Abriss |  Nachnutzung ——
h?(gse rKom missionierung und m Og lich T . ==
"3 |Lager ’ - nicht L — A
identitatsstiftend

74 |Lager Raffinerie
77 HKS Kommissionierung
77aHKS Lager

77b HKS Lager
81 [Maschinenhalle

Tor Il Personalzugang vom
Parkplatz Meller Str.

87




0!e Y Abschnitt B:

Flachen entwickeln Bilder und Mal3e Gebaude

Zukunft gestalten

elleoleg




